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Vi ger opmaerksom pa, at pjecen alene er ment som en vejledende orientering ubesvarede spergsmal, er du altid velkommen til at kontakte os.

om de generelle forhold. Hvad der gzlder i det enkelte tilfeelde - fx i dit lejemal
- afgeres blandt andet af, hvad der star i din lejekontrakt. Du skal endvidere
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Nar du flytter ind

Nar du flytter ind, er der en reekke forhold, du ber veere
opmaerksom pa.

Lejemalets stand ved indflytning

Lejlighedens stand ved indflytningen afhanger af, hvad der
er aftalt i lejekontrakten. Lejligheden kan enten overtages
'nyistandsat’ eller 'som beset'.

Nyistandsat

Hvis du overtager lejligheden nyistandsat, vil det sige, at vaegge,
treevaerk og lofter er nymalede, gulvene er nylakerede, og lejlighed-
en er rengjort.

Som beset

Hvis lejligheden overtages som beset, betyder det, at lejligheden
ikke er sat i stand, og du skal derfor regne med, at vaegge, lofter
og treeveerk skal males, ligesom gulve maske skal afslibes og
lakeres.

Lejlighedens installationer - fx vandhaner, stikkontakter, radiator-
ventiler og eventuelle harde hvidevarer - vil altid veere i god stand,
uanset hvordan lejligheden overtages.



Nar du modtager lejemalet

Inden din indflytning har ejendommens viceveert gennemgaet
lejligheden for fejl og mangler samt kontrolleret, at eventuelle
istandsaettelser er blevet afsluttet og udfert i en god kvalitet. Kort
sagt - vi sikrer sammen med vicevaerten, at lejemalet er i den
kvalitet, det er aftalt i lejekontrakten.

Som en ekstra kvalitetskontrol opfordrer vi dig til selv at gennemga
lejligheden.

Nar du gennemgar lejligheden, er det en god ide at kontrollere
installationer, se efter om vandhaner drypper, eller om cisternen
leber, undersege om lasene virker, om vinduer og dere binder eller
gaber etc.

| forbindelse med at viceveerten udleverer negler mv. til lejemalet,
vil du samtidig fa udleveret en indflytningsrapport.

Indflytningsrapporten kan du benytte som dit tjekskema for at
sikre, at lejligheden er i orden. Pa indflytningsrapporten kan du
notere eventuelle fejl og mangler.

Indflytningsrapporten skal hurtigst muligt og inden 14 dage efter
indflytningen afleveres til viceveerten. Herefter gennemgar du og
viceveerten lejligheden for de fejl og mangler, som du har noteret i
indflytningsrapporten.

Er der vaesentlige mangler i lgjligheden, afhjzlper vi disse inden
for kort tid. Eventuelle bemarkninger om kosmetiske fejl gemmer
vi sammen med lejekontrakten, sa du ved fraflytning af lejligheden
ikke kommer til at betale for udbedring af disse mangler.



Indflytningssyn

| din lejekontrakt kan det vaere bestemt, at der skal foretages et
sakaldt indflytningssyn.

Ved et indflytningssyn gennemgar du sammen med viceveaerten
lejligheden og udfylder en rapport om lejlighedens stand, fejl,
mangler mv.

Hvis du flytter ind i en ejendom med beboerrepresentation, vil en
repreesentant herfra vaere indkaldt til indflytningssynet. Og du er
velkommen til ogsa at tage en anden person med dig.

Det fremgar af din lejekontrakt, om der er etableret beboer-
repreesentation pa ejendommen.

Mens du bor i lejemalet

Neden for kan du laese mere om, hvordan du skal forholde dig,
mens du bor i lejemalet. Erfaringsmaessigt er det vanskeligt at
forsta, hvem der har ansvaret for vedligeholdelse i lejemadlet. Pa de
folgende sider kan du leese mere om vedligeholdelse af dit lejemal.

Du passer lejligheden
Udgangspunktet er, at det altid er dit ansvar at passe legjligheden
forsvarligt, sa den til enhver tid fremstar velholdt.

Dette gor du blandt andet ved:

jeevnligt at lufte godt ud i lejligheden

lebende at rense og rengere gulvafleb, vandlase og
ventilationsventiler, filtre/perlatorer pa blandingsbatterier
lebende at rense og rengere harde hvidevarer

at serge for at fliser, badekar og vandhaner bliver afkalket
at derhandtag, lase og negler vedligeholdes og udskiftes
i nedvendigt omfang

at gulve og dertrin lakeres, for lakken er slidt af.

Kort sagt pas godt pa tingene
Er du i tvivl om, hvad du skal gere - fx hvilke rengeringsmidler
du ma anvende - sa sperg endelig viceveerten.



Lejligheden skal altid fremsta
velvedligeholdt

Vaer opmaerksom pa3, at lejligheden altid skal fremsta velved-

ligeholdt, og at du derfor er ansvarlig for, at udlejer far besked,

nar vegge, lofter og treevaerk treenger til maling eller gulvet til
lakering.

Hvis du undlader at give udlejer besked i rette tid, kan den
manglende vedligeholdelse udvikle sig til en skade, der be-
tragtes som misligholdelse. Misligholdelse af lejemalet skal du
betale for.

Som eksempel herpa kan navnes, hvis lakken slides af gulvet,
sa gulvbreedderne fremstar med rat tree. Sa er skaden sket, og
gulvet kan kun genoprettes, hvis det afslibes, inden lakering
igen foretages.

Vi opfordrer dig derfor til at holde godt oje med tingene, idet
det kan blive dyrt, hvis man undlader at vedligeholde lejemalet.

Hvem, der skal betale for vedligeholdelsen af din lejlighed, af-
hanger altid af, hvad der star i din lejekontrakt. | det felgende
vil vi beskrive de mest almindelige forhold, der kan vare aftalt i
lejekontrakten med hensyn til vedligeholdelsen af lejligheden.




Indvendig vedligeholdelse

Den indvendige vedligeholdelse - ogsa kaldet malervedligehol-
delse - pahviler enten dig som lejer eller udlejer. Det fremgar af
din lejekontrakt.

Hvis den indvendige vedligeholdelse pahviler dig som lejer, bety-
der det, at du skal serge for - for egen regning - at lejlighedens
vaegge, lofter og treevaerk bliver malet, og gulvene lakeret sa ofte,
at lejligheden altid fremtreeder velvedligeholdt.

Ejendommens vicevaert kan ofte give gode rad om materiale- og
farvevalg, ligesom han kan hjzlpe med at finde dygtige hand-
vaerkere, hvis du ensker at lade arbejdet udfere med professionel
bistand. Vi bruger altid professionelle, autoriserede handvarkere.
Det giver den bedste kvalitet, og det opfordrer vi ogsa dig til at
gore.

Hvis den indvendige vedligeholdelse pahviler udlejer, er der altid
til dit lejemal oprettet en indvendig vedligeholdelseskonto.
(se naeste afsnit).

Den indvendige
vedligeholdelseskonto

Hvis der er knyttet en indvendig vedligeholdelseskonto til dit leje-
mal, fremgar det af din lejekontrakt.

Sammen med din leje indbetaler du hver maned til den indvendige
vedligeholdelseskonto. Belobet er fastsat i lejeloven og reguleres
hvert ar til den 1. januar. Der indbetales p.t. 37 kr. pr. m2 (2006-
priser) til vedligeholdelseskontoen.

Pengene pa kontoen skal som udgangspunkt bruges til maling,
tapetsering og lakering af gulve. Hvis saldoen er storre end tre ars
hensattelser, kan pengene - nar lejligheden ellers er velvedlige-
holdt - ogsa bruges til andre vedligeholdelsesarbejder. Det kan for
eksempel vare opsatning af fliser, udskiftning af kekkenbordplade
eller blandingsbatterier.

P3 vores hjemmeside kan du se, om der er tilknyttet en vedlige-
holdelseskonto til dit lejemal, ligesom du kan fa oplyst saldoen
pa kontoen. Du skal bare vaere logget ind med dit personlige
password. >>

Den indvendige vedligeholdelseskonto er udlejers made at sikre, at der altid er penge til vedligeholdelse

af lejligheden. Det betyder, at kontoen tilherer lejemalet og ikke den enkelte beboer.




>>

©@nsker du at udfere vedligeholdelsesarbejde for de penge, der
star pa den indvendige vedligeholdelseskonto, skal du altid ferst
kontakte vicevaerten. Han afger, om arbejdet kan udferes og beta-
les fra kontoen.

Ved godkendelsen laegger vicevaerten vaegt pa, om arbejdet er pa-
kreevet, at det udferes i en ordentlig og professionel kvalitet, og at
der anvendes lyse og neutrale farver. Normalt indhenter vicevaert-
en eller beboeren tilbud hos en professionel handvaerker.

Veelger du selv at udfere arbejdet, kan du fa refunderet rimelige
omkostninger til materialer. Du kan ikke fa dekket egen 'timelon’.

Veer i evrigt opmaerksom pa, at det nogle gange kan veere aftalt i
lejekontrakten, at arbejdet kun ma udferes af momsregistrerede
handvaerkere.

Nar istandsaettelsesarbejdet er afsluttet, skal regningen pa dine
udgifter afleveres til vicevaerten, som besigtiger lejligheden. Hvis
arbejdet er udfert som aftalt, for sa vidt angar omfang, kvalitet og
farvevalg, refunderer vi udgifterne via den indvendige vedligehold-
elseskonto.

Det er vigtigt, at du far vicevaerten til at besigtige arbejderne og

attestere regningerne hurtigst muligt, efter at arbejdet er udfert.

Hvis regningerne er mere end tre maneder gamle, kan udgifterne
nemlig ikke refunderes.

Du skal vaere opmaerksom pa, at udlejer kun er forpligtet til at af-
holde udgifterne til den indvendige vedligeholdelse i det omfang,
der er penge pa kontoen. Serg derfor for, at du kender saldoen,
inden du gar i gang. Hvis udgifterne er hejere end saldoen pa
kontoen, skal du selv betale differencen.



Kontoen lukkes, hvis lejemalet er opsagt

Du skal i evrigt veere opmaerksom pa, at nar lejligheden opsiges
enten af dig som legjer eller udlegjer, kan der ikke lngere udbetales
penge fra kontoen. Sa er den indvendige vedligeholdelseskonto
lukket.

Du kan lese mere om den indvendige vedligeholdelseskonto i
forbindelse med fraflytning i vores pjece 'Fraflytning'.

Vedligeholdelse af inventar og installationer

Generelt kan man sige, at der gzlder to forskellige ordninger
vedrerende lejerens pligt til at vedligeholde lejlighedens inventar
og installationer.

Vedligeholdelsespligten kan enten vaere 'almindelig’ eller 'udvidet'.



Almindelig vedligeholdelsespligt

Ved almindelig vedligeholdelsespligt har du som lejer kun

pligt til at vedligeholde lase og negler. Udlejer er ansvarlig for
vedligeholdelse og fornyelse af lejlighedens installationer som
fx vand- og gashaner, handvaske, wc-kummer, radiatorventiler,
stikkontakter og - forudsat ejendommen ejer dem - lejlighe-
dens harde hvidevarer.

Udvidet vedligeholdelsespligt

Ved en udvidet vedligeholdelsespligt har du som lejer ansvaret
for vedligeholdelse og fornyelse af inventar og installationer.

Det fremgar som regel af lejekontrakten, om din lejlighed er
omfattet af den almindelige eller den udvidede vedligeholdel-
sespligt. Pa vores hjemmeside kan du ogsa se, hvilken ordning
der g=lder for din lejlighed. Du skal blot veere logget pa med dit
personlige password.

Som udgangspunkt er det den almindelige vedligeholdelses-
pligt, der er gzldende, og den udvidede ordning gzlder saledes
kun, hvis den er beskrevet i din lejekontrakt. Er du i tvivl om,
hvilken ordning der geelder for din lejlighed, sa kontakt os.



Fordeling af vedligeholdelsespligten

Ovenstaende ordninger har vi pa skemaet neden for skitseret via Alt efter om lejligheden er omfattet af den almindelige eller den ud-
en rekke almindeligt forekommende vedligeholdelsesarbejder. videde ordning, er det angivet, om det er beboeren eller udlejeren,
der skal betale for reparationen.

Hvem betaler?

Situation Udvidet vedl.pligt Almindelig vedl.pligt
Afleb i kekken og bad ud til faldstamme Beboeren Beboeren
Termostatventiler Beboeren Udlejeren
Reparation af haner og pakninger Beboeren Udlejeren
Cisterner, der leber. Ny pakning Beboeren Udlejeren
Defekt cisterne i evrigt Beboeren Udlejeren
Udskiftning af haner Udlejeren Udlejeren
Punkterede termoruder Beboeren Udlejeren
Itusldede ruder Beboeren Udlejeren
Alle lase i lejligheden Beboeren Beboeren
Handtag, lukke- og lasemekanismer til dere og vinduer Beboeren Beboeren
Kontakter og gashaner Beboeren Udlejeren
Revnet handvask Beboeren Udlejeren
Revnet toiletskal Beboeren Udlejeren
Koleskab, reparation Beboeren Udlejeren
Koeleskab, udskiftning * Udlejeren Udlejeren
Komfur, reparation Beboeren Udlejeren
Komfur, udskiftning * Udlejeren Udlejeren

* Dette geelder naturligvis kun, hvis de harde hvidevarer ikke ejes af beboeren selv.
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Hvis du laver en skade

Veer opmaerksom pa, at udlejer - uanset hvilken vedligeholdelses-
ordning, der geelder - naturligvis ikke betaler for reparation eller
udskiftning, hvis skaden skyldes forkert brug, manglende renge-
ring eller anden forsemmelse fra din side. Det skal du selv betale.

Eksempler pa sadanne skader er vandhaner, badekar og toiletter,

der odelegges af kalk- og rustaflejringer. Eller det kan vare ruder,

som du selv har slaet itu og lignende.

| disse tilfelde skal du selv betale for reparation eller om nedven-
digt for udskiftning.
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Hvis noget gar i stykker

Hvis der opstar problemer med installationer eller inventar som fx
en vandhane, der begynder at dryppe, toilettet der lober, mang-
lende strem i stikkontakten eller lignende, skal du straks kontakte
vicevaerten.

Han serger for, at skaden udbedres for udlejers regning, hvis
udlejer har pligten til vedligeholdelse af den ting, der er gaet i
stykker.

Hvis du selv har vedligeholdelsespligten, skal du selv serge for og
betale for reparationen. Vicevarten kan vaere behjzlpelig med at
anvise handveaerkere. Vicevaerten ma aldrig bestille arbejder, der
ikke skal betales af os.

Pa vores hjemmeside kan du finde yderligere oplysninger om, hvor-
dan du skal forholde dig, hvis noget gar i stykker i din lejlighed, lige-
som du kan fa svar pa, hvem der betaler for udbedring af skaden.



Forsikring

Ejendommens forsikring deekker som hovedregel alle skader pa
ejendommens bygningsdele, det vil sige tag, vaegge, lofter, gulve,
vinduer, kekkener mv., der opstar som felge af brand-, storm- og
vandskader samt andre ude fra kommende faktorer.

Pa nogle ejendomme er forsikringen udvidet med en glas- og
kummeforsikring.

Hvis det er tilfeeldet, deekker forsikringen ogsa ituslaede ruder og
revnede toiletter.

Dit eget indbo er ikke daekket af ejendommens forsikring, og vi
opfordrer dig derfor til selv at tegne en privat indboforsikring, der
daekker bade sadvanligt indbo (mebler, radio, tv, tej og lignende),
og hvis uheldet er ude ogsa udgifter til midlertidig genhusning.

Hvis du vil vide mere

Denne pjece er udelukkende en overord-
net beskrivelse af indflytningen og af,
hvordan du skal forholde dig, mens du
bor til leje.

Du kan finde svar pa spergsmal om
indflytning og vedligeholdelse via vores
hjemmeside www.dan-ejendomme.dk.




Ordforklaringer

Nyistandsat

er en betegnelse, der benyttes, nar lejligheden overtages med
nymalede vaegge, lofter og treevaerk og med nylakerede og ofte
ogsa afslebne gulve. En nyistandsat lejlighed er som regel lige
til at flytte ind i. Beboeren skal kun opsatte gardiner, lamper
mv.

Ved lejemalets opher skal beboeren aflevere lejligheden i

samme stand, sa den nye beboer ogsa kan nyde den fornejelse,

det er at flytte ind i en lejlighed uden ferst at skulle i gang med
pensel og malerrulle.

Velvedligeholdt

er en betegnelse, der benyttes om en lejlighed, der lebende og
hver gang, der er behov for det, vedligeholdes med maling af
lofter, vaegge og treevaerk samt lakering af gulve. En velvedlige-
holdt lejlighed fremstar saledes i god, jevn vedligeholdelses-
stand. Lejligheden er ikke nedvendigvis nyistandsat, men om-
vendt i sa god stand, at det endnu ikke er aktuelt at foretage
malervedligeholdelse og gulvbehandlig for at forebygge slid og
xlde pa betryggende vis.

Misligholdelse

er en betegnelse for skader og forringelse af lejligheden, som
beboeren selv skal betale for. Misligholdelse kan opsta ved
forkert brug, manglende rengering, manglende eller forkert ved-
ligeholdelse samt ved hardhandet eller skedesles behandling
af lejligheden og dens installationer.

Som beset

er en betegnelse, der lidt populaert kan oversattes til: 'man far,
hvad man ser'. Lejligheden overtages med lovlige og funk-
tionelle installationer (el, vand og varme), men ofte kreever
lejligheden en kzrlig hand, og man ma derfor regne med, at der
skal bruges tid, energi og penge pa maleristands=ttelse, inden
man flytter ind.




Hvis du vil have flere oplysninger om indflytning og vedlige-
holdelse, kan du besege vores hjemmeside
www.dan-ejendomme.dk.

Neden for har vi anfert nogle nyttige links, hvor du kan sege
yderligere information.

Retsinformation www.retsinfo.dk
Ejendomsforeningen Danmark www.ejendomsf.dk
Socialministeriet www.social.dk
Grundejernes Investeringsfond www.gi.dk

Din genvej til offentlig selvbetjening www.netborger.dk
Forbrugerradet www.fbr.dk
Genvejen til offentlige serviceydelser www.danmark.dk

Der findes i Danmark et antal lokale og landsd=kkende lejer-
organisationer, der radgiver lejere og beboerrepresentanter. Du
finder kontaktoplysninger pa disse interesseorganisationer ved

at sege pa nogle af internettets segemaskiner.
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& & & vitager ansvar for ejendomme og omrader, hvor mennesker bor og arbejder

Dan-Ejendomme as er et landsdekkende administrationsselskab.

Vi beskaeftiger os med administration og drift af alle ejendoms-
typer, deriblandt boligejendomme/privat udlejningsbyggeri,
kontor- og industriejendomme, butikscentre, almene boliger,
=ldreboliger, kollegie- og ungdomsboliger samt andelsbolig- og
ejerforeninger.

Dan-Ejendomme as

Vi varetager alle de praktiske forhold pa ejendommene, herunder
blandt andet kontakt til beboerne, opkraevning af leje, regulering
af leje, tilsyn med ejendommene, betaling af udgifter, udarbejdel-
se af budgetter og regnskaber samt daglig drift og vedligeholdelse
af ejendommene.

Dan-Ejendomme as
Tuborg Boulevard 12 - DK-2900 Hellerup
Telefon +45 39 46 60 00 / Telefax +45 39 46 60 01

Dan-Ejendomme as - regionskontor
Saralyst Allé 53 - DK-8270 Hejbjerg
Telefon +45 87 36 16 00 / Telefax +45 87 36 16 01

www.dan-ejendomme.dk - info@dan-ejendomme.dk



